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Styrelsen for Bostadsforeningen Kettingen nr 3 u.p.a. far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Har haft foljande sammanséttning:
Clara Norman Ordforande
Krister Ahlberg Kassor
Matilda Landsberg Sekreterare
Per Bjork Ledamot
Kristoffer Nilsson Ledamot
Johan Berner Suppleant
Revisorer

Mats Hedberg och Jonas Wersch

Suppleanter: Lisbeth Olsson och Kjell Nelenius

Valberedning
Utses vid behov.

Foreningsfragor
Medlemsantalet &r for nirvarande 36 stycken.
Ordinarie foreningsstdmma holls 15 maj 2014.

Protokoll for foreningsstamma har skickats till samtliga medlemmar.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden samt 4tskilliga spontana kontakter och méten

vid behov.

Av foreningens lagenheter har 6verlatelse (medlemskap) skett enligt foljande under 2014;

Léagenhet 33 Magnusson
Lagenhet 34 Magnusson
Léagenhet 28 Nilsson
Lagenhet 36 Hagman
Légenhet 18 Stenlund
Léagenhet 5 Berner/Mir

Lokaler nr 38 och 39 &r for nirvarande uthyrda.

Andrahandsuthyrningar under &ret har varit:

Kjell Nelenius
Bassam Shraydeh
Mats Hedberg
Kaski Jansson
Bibi Erikson
Kristoffer Nilsson
Stig Andersson
Svante Nilsson
Kerstin Osterlind

till
till
till
till
till
till

Magnus Blancér

Elin Janson/Martin Lidstrém
Robert Olsson

Kerstin & Stig Witenheim
Caisa Skarendal

Raber Amin/ Sara Goniband
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Fastighetsskotseln
Utfors delvis av boende, men ar till stora delar utlagd pa entreprenad. Fastighetsagarforeningen

utfor kontinuerlig tillsyn av fjarrvirmeanléggning. Behovet av snoskottning samt besiktning av
tak utfors av Jan-Erik Svensson AB. Trapphusstadning skots av Active Clean. Snoskottning pa
innergérden har skétts i1 egen regi av medlemmar. BK Fastighetsservice 4r kontrakterad att skota
fastighetsskotseln/teknisk forvaltning enligt avtal.

Ekonomisk forvaltning
Har utforts i egen regi av Johan Berner, boende i fastigheten.

Fastigheten
Foreningen ager Kattingen nr 28 i S:t Gorans forsamling. Taxeringsvardet ar 39 898 000 kronor

varav byggnad 17 298 000 kr och mark 22 600 000 kr. Den ar fullvirdesforsikrad hos
Brandkontoret.

Foreningens lin per 31/12 2014

Foreningen har for nérvarande fyra l4n hos Stadshypotek AB. Tre av lanen uppgr tillsammans
till 6 760 925 kr och avser finansieringen av gardsrenoveringen, men &r uppdelade pa olika
bindningstider. Det mindre l&net 4r en sammanslagning av tidigare 5 14n som foreningen hade
avseende genomforda renoveringar.

Lénen &r uppdelade och bundna enligt foljande

Belopp Bundet till

347 600 2015-01-30 rorlig réanta
1 160 925 2015-01-30 rorlig ranta
1 900 000 2016-01-30 2,78 %
3700 000 2018-01-30 3,10 %

Stallda panter uppgar till 7 005 000 kronor

Foreningen skall enligt beslut amortera 140 000 kronor om 4ret pa lanet med 3 manadersrénta,
vilket ocksa skett under 2014.

Ekonomi
Arets resultat 4r ett Gverskott om 330 482 kr

De totala kostnaderna for aret blev ca 200 tkr lagre 4n foregaende &r vilket framst beror pé lagre
varmekostnader och lagre underhallskostnader an 2013.

Arets fastighetsunderhall har utfallit med 95 tkr, vilket r 25 tkr lagre &n budgeterat och 150 tkr
lagre an foregdende &r. Posten bestar-bland annat av en mindre stamrenovering pa
bottenvéningen och i kéllaren om 63 tkr, kostnad for automatisk dorroppnare om 2tkr,
renovering av innerddrrar av PL Golv & Hantverk om ca 10tkr samt funktionskontroll av
fjarrvarmecentralen om 10 tkr.

Varmekostnaderna blev vasentligt lagre an foregéende ar, dels beroende pa milt vader, men
framforallt beroende pd att snittpriset per kilowattimme var klart lagre &n under 2013.

Vi har bytt forsakringsbolag och lyckats fa ner kostnaden for denna med ca 8 tkr. {\ L
Sophdmtningsfrekvensen ha okat under &ret, vilket inneburit 6kade kostnader om ca 7 tkr. /
Elkostnaderna har okat frén foregaende ars laga nivé framst beroende pa att lokalerna nyttjats i V f %
full utstrackning under aret.
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Diverse driftkostnader som framst bestar av kostnader i samband med staddagar har minskat
nagot under aret.

Enligt avtal med grannforeningar avseende tradgardsprojektet har arets resultat, likt foregdende
ar belastats med en kostnad om ca 9 tkr.

De totala intékterna ar ca 85 tkr hogre &n foregdende ar, detta &r framst hanforligt till 6kade
intakter for lokalerna samt hojningen av medlemsavgifterna som skedde under kvartal 3. Vidare
sa fanns det en 6verreservering av forutbetalda medlemsavgifter foregdende bokslut som
péverkar arets resultat positivt. Denna intékt ar bokford under 6vriga intékter.

Likviditeten i foreningen ar fortsatt god och det har under éret avsatts 451 tkr till ett sparkonto
som ger vissa ranteintakter.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Arets resultat 330 482

Balanserat underskott -6 699 933

Totalt kronor -6 369 451

Disponeras sa att:

Till Fond for yttre underhall avsatts 5193
1 ny rdkning balanserat underskott -6 374 644
Totalt kronor -6 369 451
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Styrelsen arbete 2014

Styrelsen informerade i foreningen via mail och med lappar i trapphuset om behovet av en ny
redovisningsansvarig pga Berner/Mirs flytt samt uppmuntrade dven medlemmar som var
intresserade av att delta i styrelsearbetet att hora av sig. Flera medlemmar anmalde sig och har
deltagit i arbetsgrupper under verksamhetséret och ar nu foreslagna som nya styrelsemedlemmar
till stimman 2015. Styrelsen har agnat tid 4t att informera och gora deltagarna i arbetsgrupperna
delaktiga i styrelsens arbete.

Vid forséljningar sker allt oftare att méklare och spekulanter kontaktar styrelsen med fragor
angéende fastigheten via telefon. Styrelsen har beslutat att alla fragor fran spekulanter och
méklare ska ske via mail. Detta for att undvika otydligheter och for att styrelsen ska kunna
radgora internt innan vi svarar.

En tung ekonomisk post under 2014 har varit hissarna. Foreningens arliga fasta “servicekostnad”
for hissarna ar 10 500 kr och avser arlig hissbesiktning, arligt serviceavtal samt arsavgift for
nodtelefonens sim-kort. Sedan hissarna installerades har vi haft terkommande problem med att
“dorrstéangningsarmarna” varit for klena i sitt originalutforande. Detta resulterade i att hissarna
stannade vid ett otal tillfallen, sarskilt i gardshuset, vilket genererade kostsamma servicebesok av
en hissreparator. P4 rekommendation fran hissinstallatéren beslutade dérfor styrelsen under 2014
att byta ut dorrstangningsarmarna pa samtliga vaningsplan i bada husen till en kostnad om 30
000kr. Under 2014 har vi haft problem med hissarna vid 14 olika tillfallen och som har kravt
atgarder av en hissreparator. Olyckligtvis har ofta felen uppstatt under helger vilket resulterat i
extra hoga kostnader pga. jourtid har debiterats. Eftersom garantitiden sedan lange 4r 6ver
uppgér kostnaden till ca 23 000kr. Foregéende 4rs ldga hisskostnader berodde pé att féreningen
fick en sen kreditfaktura pa arbeten genomforda 2012 under 2013, vilket resulterade i att
kostnaden till och med blev l4gre 4n den avtalsenliga servicekostnaden.

Under 2014 har en renovering av de inre dorrarna i gérdshuset samt av fonstret ovanfor dérrarna
slutforts.

Styrelsen genomforde en enkatundersokning bland medlemmarna for att fa en subjektiv
uppfattning om samtliga fonsters skick samt fragor om behov/problem med radiatortermostater.
Enkéten tillsammans med underhallsplanen ligger till grund for upphandlingen av
fonsterrenoveringen 2015. Styrelsen har beslutat att en oberoende konsult ska skéta
offertforfarandet och skota upphandlingen for att sékerstalla att arbetet utfors korrekt. Styrelsen
har &ven beslutat att en oberoende besiktningsman ska utfora slutbesiktning av arbetet innan sista
delbetalningen sker.

En dérroppnare har installerats av Stockholms stad for att underlatta for en av vara medlemmar.
Aven andra boende kan utnyttja dorréppnaren dé foreningen for en ringa kostnad fatt en knapp
som fungerar for alla. '

Ett stambyte har gjorts i lagenhet 1001 pa bottenplanet samt ned i kéllare d& den inte relinades
samtidigt med 6vriga lagenheter pga daligt skick. Sanering av asbest har ocksa skett i samband
med stambytet. Da styrelsens ordforande ager lagenheten har andra ledaméter i styrelsen skott
upphandlingen, skrivit kontrakt samt foljt arbetet for att undvika Jav. Foreningen har finansierat
kostnaden for stambytet och medlemmen har finansierat alla kostnader for ytskikt samt
wc/handfat etc.

Hemsidan - styrelsen har 4gnat tid 4t att skapa ett nytt innehall pa hemsidan med hjélp av en av
féreningens medlemmar. All nodvandig information for boende, nyinflyttade samt allmén
information for kopare/maklare finns nu tillgénglig dar. www.kettingen3.se Ett digitalt
mailregister till medlemmarna har upprittats och styrelsen mailar nu ut informationsbrev samt
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ovriga handlingar till alla medlemmar som har mail. Ovriga far papperskopior. Utrymningsvégar
har skyltats pa bottenvéning och killare.

Under 2013 genomfordes en takbesiktning som inte godkandes av besiktningsmannen. Styrelsen
har under 2014 arbetat aktivt med frdgan och har kommit fram till en forlikning med den
ansvariga entreprendren RIMA. Taket kommer att atgardas under véren 2015.

Styrelsen har gjort en genomlysning av fastighetens forsakringar. Vi har bytt forsakringsbolag
till Brandkontoret och fétt ner forsakringskostnaden med 7857 kr.

Resultat och stillning

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Resultatrikning
Foreningens intikter

Kvartalsavgifter
Lokalhyror
Rénteintikter
Ovriga intakter

Summa intikter
Foreningens kostnader

Underhallskostnader
Hiss underhall
Yttergard
Takbevakning/Snoskottning
Stadning
Véarmekostnader
Vatten

El

Sophdmtning

Diverse driftskostnader
Kabel TV

Bredband

Ovriga kostnader

Fastighetsforsékring
Styrelsearvode
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Lénerantor

Avskrivning Byggnad
Avskrivning inventarier

Summa kostnader

Arets resultat

Not

2014 2013
1224 608 1186619
112 252 90 387

1 580 33

46 827 21 599
1385267 1298 638
-95254 247 771
-69 730 -7 267
-9094 -9 094
-18 759 =21 375
-45 783 -44 570
- 297 857 =323 470
-33 367 -38 524
-39242 -26 521
-40 947 -33 829
-26 843 -30 029

- 32264 -31577
-27 768 -27 768
-5874 -16 756
-21 625 -28 237

0 0

- 30 875 -30 875
-48 081 -39268
-204 399 =227 349
-2 966 -2 966

-4 057 -4 155
-1054 785 -1191 401
330 482 107 237
A



Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Mark

Byggnad

Vérdeminskning byggnad
Inventarier
Viardeminskning inventarier

Summa anléiggningstillgiangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

Bank
Plusgiro
Sparkonto

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

O — —

2014-12-31

316 200
197703
-102 294
115 295
-114 559

412 345

8162
25993
1453

640 192
18 601
451 365

1145766

1558 111

2013-12-31

316 200
197703
-99 328
115 295
-110 502

419 368

12 442
34 806
6472
970 810
18 601
0

1043 131

1462 499
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Balanserat 6verskott/underskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Stadshypotek 1
Stadshypotek 2

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Forskottshyror/avgifter

Ovriga interimsskulder
Skuld till medlemmar

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2014-12-31

500 039

5 931

- 6 705 866
330 482

-5869 414

347 600
6 760 925

7 108 525

200011
90 889
28 100

319 000

1558 111

2013-12-31

500 039

0

-6 807 172
107 237

-6 199 896

371 300
6 900 925

7272 225

230 281
131 788
28 100

390 169

1462 499



Redovisningsprinciper och noter
Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad. Om inte annat anges &r principerna oforéandrade i Jamforelse med foregdende ar.

Viirderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med eventuellt
restvdrde och avskrivning sker 6ver tillgingens berédknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang. Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfsr
direkt.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats: % per ér
Byggnad: 1.5
Maskiner och inventarier: 20,0
Fond for yttre underhall:

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och sker i enlighet med vad som anges i stadgarna efter att stimman har fattat
beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av medlen
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Noter

Not 1 Byggnad 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingdende anskaffningsvarde 197 703 197703
Utgdaende balans 197 703 197 703
Ackumulerade avskrivningar:
Ingdende avskrivningar enligt plan -99 328 -96 362
Arets avskrivningar enligt plan -2 966 -2 966
Utgaende balans -102 294 -99 328
Bokfort virde 95 409 98 375

Not 2 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingdende anskaffningsvirde 115 295 115 295
Utgdende balans 115 295 115 295
Ackumulerade avskrivningar:
Ingéende avskrivningar enligt plan -110 502 -106 347
Arets avskrivningar enligt plan -4 057 -4 155
Utgaende balans -114 559 -110 502
Bokfort virde 736 4793
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Not 3 Eget kapital

Insatser Fond Bal. res  Arets resultat
Vid érets borjan 500 039 -6 807172 107 237
Fondering 3 931 - 5931
Avsittning 107237  -107 237
Arets resultat 330 482
Vid arets slut 500 039 5931 -6705866 330 482
Stockholm den
Y ] : /54
Clara Norman i Krister Ahlberg Matilda Landsberg
Kyitoffe(r Nilsson Per Bjork ﬁ

Viér revisionsberéttelse har avgivit den
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Jonas Wersch Mats Hedberg
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