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Styrelsen for Bostadsféreningen Kettingen nr 3 U.p.a. far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSEN

Under perioden fran 2017-06-08 — 2018-06-11 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Krister Ahlberg
Asa Dolk

Louise Hogdahl
Caisa Skarendahl
Alexis Lindé

Per Bjork

REVISORER

Mats Hedberg
Bassam Shraydeh

VALBEREDNING

Utses vid behov.

FORENINGSFRAGOR

Ledamot, Ordférande
Ledamot, Kassor
Ledamot, Sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Ordinarie
Ordinarie

Ordinarie féreningsstdmma halls den 11 juni 2018

Styrelsen har haft 10 protokoliférda sammantrdden samt ytterligare kontakter och méten vid

behov,

BF Kettingen 3's medlemsantal &r 36 och antalet Iagenheter &r 38 (16+22) samt 3 lokaler, av
dessa har under 2017 Sverlatelse skett pa foljande:

Lgh Utflyttad

Inflyttad

1/37 Mattias Oliviera e Silvia lda Hellgvist + Karl Norling

04 Stina Carlstedt

Sharareh Ani + Andreas Flodemark

08 Rebecka Blomberg + Magnus West Asa & Calle Dolk

13 Bjorn Lindahl
26 Johan Andrén

Anna Mitman
Minna Kulokorpi & Fabian Orozco Gonzalez

29 Daniel Steding & Linnea Troeng Cecilia Stockmarr

40 Johanna Ek

Daniel Lorentzon & Maia Wallbrand

11/12  Jens & Beatrice Ewert Hakan & Susanne L&fgren

Foreningen hyr ut 3 lokaler: nr 38, 39-samt ett rum innanfér pannrummet.

U R pu— - ORI N
AMNTE Rroradnviening Wattine 2 TT 1 a -~
10
;‘_‘ \'
ey




Sida |2

FASTIGHETSSKOTSELN
Foéreningen har avtal med féljande for skétseln av fastigheten:

o BK Fastighetsservice Ansvarig for fastighetsservice och teknisk férvaltning

¢ Fastighetsagarféreningen Ansvarar for tililsyn av fjarrvarmeanlaggning.

¢ Active Clean / Evident Clean Ansvarar for entré- och trapphusstéadning, inkl.
entrématta

Snoskottning av innergarden har skéts av medlemmarna enligt ett rullande schema.

EKONOMISK FORVALTNING

Utfors av Ekerd Redovisningsbyra.

FASTIGHETEN

Féreningen &dger Kattingen nr 28 i S:t Gérans férsamling. Taxeringsvardet ar 49 674 000 kr,
varav byggnad 16 674 000 kr och mark 33 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

FORENINGENS LAN PER 2017-12-31

Féreningen har per 2017-12-31 tre lan hos Handelsbanken, totalt 7.623.343 kr. Under
verksamhetsaret uppgar rantekostnaden till 159 376 kr och amorteringen till 157 779 kr

Per 2017-12-31 ar lanen enligt féljande:

Aktuell skuld Réantesats

Avtalstyp Bindningstid SEK % Slutforfallodag
Hypotekslan 1ar 1721 663,00 0,95 2019-01-30
Hypotekslan 2ar 1721 663,00 1,05 2020-01-30
Hypotekslan 4 ar 2 084 175,00 1,34 2021-10-30
Hypotekslan 5 ar 2 049 175,00 1,54 2022-10-30

Stallda panter uppgar till 7 659 000 kr.

EKONOMI

Féreningens intakter landade pa 1 446 326

Arets resultat 4r ett underskott om minus 709 713kr. Detta forklaras bl.a med:
- Fénsterrenoveringsprojektet c:a 520 000kr
- OVK-besiktning ca 70 000kr
- Ny tumlare + torkskap ca 112 000kr

2015 Arsredovisning Ketting 3 U.p.a.




RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star féljande resultat:
2017-01-01 - 2017-12-31

Balanserat underskott -6 389 733
Arets resultat -709 713
Totalt -7 099 446

Styrelsen féreslar att resultatet disponeras enligt féljande:

Till Fond fér yttre underhall avsétts -1 542
Overféring till balanserat resultat - 7100988

Totalt - 70099446
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STYRELSENS ARBETE 2017
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens fokus i sin ekonomiska strategi &r att lAngsiktigt ha ett kassafléde i balans och att
avgifterna skall ligga pa en niva sa de langsiktigt tdcker underhall och renoveringar enligt
underhalisplanen. Styrelsen arbetar ocksé for att hdja standarden péa fastigheten.

Vid stédmman 2017 presenterade styrelsen ett férslag pa en serie delprojekt syftande till att
lyfta kvaliteten, vardet och trevnaden hos de offentliga utrymmena i bostadsrétisféreningen.
Dessa debatterades och antogs med en prioriteringsordning och en budget last pa 1 MSEK
lanefinansierat. | enlighet med stdmmobeslutets prioritering genomftrdes férst en
uppdatering av el och belysning i kéllare och trapphus, i kombination med den
ytskiktsrenovering pa bottenplan som kréavdes for att aterstilia skador som uppstod i
samband med detta.

Fonsterrenoveringen som paboérjade under 2016 avslutades under 2017.

OVK besiktning utférdes i februari 2017, ventilationsfirma togs in under hésten 2017 for att
atgarda nedslagen. Malet ar att allt &r utfort och vi ddrmed far godkdnd OVK i bérjan pa
2018.

Tvattstugan uppdaterades med ny torktumlare och nytt torkskap i samband med ait den
befintliga torktumlaren gick sdnder. De nya maskinerna har varmepumpsfunktion vilket
forbattrar inneklimatet | séval tvattstugan som i Idgenheterna dver. Dem &r dessutom mycket
energieffektiva, férhoppningen &r darmed att elférbrukningen gar ned kommande ar.

Gamla elledningar som utgjorde en direkt brandfara atgardades. Renovermgen av el ber6rde
endast den allménna elen il tvattstuga, trapphus osv.

RESULTAT OCH STALLNING

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Tilldggs- 2017-01-01 2016-01-01
upplysningar 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 1328372 1328372
Lokalhyror 112 534 128 260
Ovriga intikter 5 420 14 154
Summa intikter 1446 326 1470786
Fastighetskostnader
Reparation och underhéllskostnader -1 153 076 -655 549
Hiss underhall -28 830 -55 941
Takbevakning/Snéskottning -11 261 -23 578
Stédning -42 754 -46 098
Viarmekostnader -306 853 -312 726
Vatten =73 807 -47 897
El -36 729 -33 626
Sophémtning -17 095 -37 892
Diverse driftskostnader -58 767 -
Kabel TV -14 490 -23 741
Bredband -21 528 -21 528
Ovriga kostnader -12 431 -30 496
Fastighetsforsikring -23 170 -22 134
Teknisk férvaltning -62 567 -202 358
Redovisningstjédnster -42 987 -68 834
Fastighetsskatt -56 223 -50 245
Avskrivning byggnad 1 -2 966 -2 966
Avskrivning
inventarier 1 -31 129 -31 128
Summa rorelsekostnader -1 996 663 -1 666737
Rorelseresultat -550 337 -195 951
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande intékter 0 283
Rintekostnader och liknande kostnader -159 376 -152 832
Summa finansiella poster -159 376 -152 549
Resultat efter finansiella poster ~709 713 -348 500
Resultat fore skatt -709 713 -348 500
Arets resultat =709 713 -348 500
o dm & Rvoradnvionine r;a::.m 27T n
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BALANSRAKNING

Tilliggs-
upplysningar

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 2

Inventarier 3
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Handelsbanken (huvudkonto)
Handelsbanken (reparationskonto)
Plusgiro

Swedbank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

2017-12-31

402 711
62 256

464 967

464 967

4 340

2] 528

25 863

311433
754 753
29 382
16 601

1112 169

1138 037

1603 005

2016-12-31

405 6717
93 385

499 062

499 062

279
23 829

5382

29490

245 756

590 197
17101

853 054

882 544

1 381 606
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tilliggs-
upplysningar

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre
underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget
kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 4

Stadshypotek
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till medlemmar

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Kortfristig del av 1aneskulder (forfaller inom
ett ar)

Forskottshyror/avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

500 039

19 401

519 440

-6 389 733
-709 713

-7 099 446

-6 580 006

7459 646

7 459 646

28100

146 338 .

4 063

163 697
304 591
76 576

723 365

1 603 005

2016-12-31

500039

17 859
517 898

-6 039 691
-348 500

-6 388 191

-5 870 293

_ 6617425
6 617 425

28 100
84 094

163 697
299 848

58735
634 474

1 381 606
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STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Not 2017-12-31 2016-12-31
Stillda sdkerheter 6
Panter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 7 659 000 7 395 000
Summa stillda tillgangar 7 659 000 7 395 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

arsredovisning i mindre foretag.

1. Avskrivningar

Bolaget tillimpar foljande avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Inventarier 5éar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
2. Byggnad och mark

Anskaffningsvirde

Mark

Byggnad

Utgdende anskaffningsvirde for byggnad och mark

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar pa byggnad

Utgdende avskrivningar enligt plan pd byggnad

Utgdende redovisat viirde pa byggnad och mark

3. Inventarier

Anskaffningsvdrden
Ingiende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvirde for inventarier

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar pa inventarier

Utgdende avskrivningar enligt plan pd inventarier
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2017-12-31

316 200

197 703

513 903

-108 226
-2 966

-111 192

1402 711

2017-12-31

270 936

270 936

-177 551

31129

-208 680

2016-12-31

316 200

197 703

513 903

-105 260
-2 966

-108 226

405 677

2016-12-31

270 936

270 936

-146 423

-31 128

-177 551
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Utgdende redovisat virde for inventarier 62 256 93 385
4. Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare én
fem ér efter balansdagen:
Ovriga skulder till
kreditinstitut

6 804 843 5962 622
Totalt 6 804 843 5962 622
Belopp som forfaller till betalning mellan ett
och fem é&r efter balansdagen:
Ovriga skulder till
kreditinstitut

818 500 818 500

Totalt 818 500 818 500
5. Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning 7395 000

Stockholm den

Asa Dolk Caisa "
Skarendahl”

“Ehrister Ah berg
Ordférande Kassor
Revisorspateckning

Var revisonsberattelse har [dmnats den
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Mats Hed
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsforeningen Kettingen nr 3, Stockholm

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 1 januari 2017 - 31 december 2017.

Granskningen har utf6rts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.

Vi har noterat ett antal avvikelser i hur kostnadsposterna belastar olika konton
vilket férsvérar jimforelser med foregdende ar. Vi rekommenderar att
redovisningsbyran far bittre kontroll pa hur kostnadsposterna ska fordelas.

Vi har noterat att kostnadsutvecklingen har varit stor de senaste tva &ren. Vi

rekommenderar dterhéllsamhet av kostnader utéver den normala driften for
verksamheten for att forbéttra féreningens likviditet.

Vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrikningen faststills

att arets 6\}erskott disponeras enligt férslaget i férvaltningsberittelsen
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret

Stockholm den 11 juni 2018
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Bassam Shraydeh // . " Mats gédbm e




