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Styrelsen for Bostadsféreningen Kettingen nr 3 U.p.a. far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSEN
Under perioden fran 2016-06-08 — 2017-06-08 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Per Bjork Ledamot, Ordférande
Krister Ahlberg Ledamot, Kassor
Stina Carlstedt Ledamot, Sekreterare
Bjorn Lindahl Ledamot

Matts Lissjanis Suppleant

Alexis Lindé Suppleant
REVISORER

Mats Hedberg Ordinarie

Jonas Wersch Ordinarie

Lisbeth Olsson Suppleanter

Kjell Nelenius Suppleanter

VALBEREDNING

Utses vid behov.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstamma hélls 8 juni 2016

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden samt ytterligare kontakter och méten vid
behov.

BF Kettingen 3’s medlemsantal &r 36 och antalet lagenheter &r 38 (16+22) samt 3 lokaler, av
dessa har under 2015 overlatelse skett pa foljande:

Lgh Utflyttad Inflyttad

07 Camilla Fahleberg & Peter Louise Hogdal & Erik Arvidson
Granberg

09 Malin, Ulrika, Mats Kjell Nelenius
JohanssonJansson \

14 Thomas Wering & Sarah Signe Afors
Gustavsson

25 Matilda Landsberg Jenny Nasholm

27 Leif Rundqvist Helena Jiang & Ping Tang

28 Robert Olsson Olivia, Klas, Margareta Wendel

33 Kjell Blancér

Foreningen hyr ut 3 lokaler: nr 38, 39 samt ett rum innanfér pannrummet.

FASTIGHETSSKOTSELN

Foreningen har avtal med féljande for skétseln av fastigheten:
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BK Fastighetsservice
Fastighetsagarféreningen
Jan-Erik Svensson AB
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Ansvarig for fastighetsservice och teknisk férvaltning
Ansvarar for tillsyn av fjarrvarmeanlaggning.
Ansvarar for besiktning av tak och snéskottning

Active Clean Ansvarar for entré- och trapphusstadning, inkl.

entrématta
Snoskottning av innergarden har skots av medlemmarna enligt ett rullande schema.

EKONOMISK FORVALTNING

Har utforts av Ekeré Redovisningsbyra .

FASTIGHETEN

Foreningen dger Kattingen nr 28 i S:t Gorans forsamling. Taxeringsvéardet &r 49 674 000 kr,
varav byggnad 16 674 000 kr och mark 33 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvérdesfoérsékrad hos Brandkontoret.

FORENINGENS LAN PER 2015-12-31

Foreningen har for narvarande alla fyra lan hos Handelsbanken, totalt 6 617 425 kr. Under
verksamhetsaret uppgar rantekostnaden till 152 679 kr och amorteringen till 167 703kr

Per 2016-12-31 ar lanen enligt féljande:

Bindningstid

Amortering
[SEK]

294 1,25 Rorlig, 3 man 5925
275 bindning
980 1,25 Rorlig, 3 man 0
000 bindning
1 900 1,25 Rorligt, 3 man 0
000 bindning
3 548 3,10 2018-01-30 157 778
329
Stéllda panter uppgar till 7 395 000 kr (oférandrat sedan féregaende ar).
EKONOWMI
Arets resultat &r ett underskott om -348 500 kr (budget — 231 000kr)
Differensen forklaras med hogre kostnader avseende:
- Reparation cykelverkstaden
- Fonsterrenoveringen
- Driftstopp hissar
- Atgérder taken
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fonsterrenoveringen:

Under verksamhetsaret startade det omfattande projekt med renoveringen av féreningens
fonster. Entreprencren valdes i konkurrens med tva andra foretag. Totalkostnaden for
projektet berdknas landa pa ca 1 Mkr och foérdelas pa verksamhetsaren 2016 och 2017 och
synes kunna finansieras inom ramen for befintliga medel.

Dessvarre drog projektet ut pa tiden och efter besiktning av etapp 1 konstaterades att arbetet
inte har utforts pa ett fackmannamaéssigt séatt. Arbetet reklamerades och skall atgéardas av
entreprendren under varen 2017 da dven etapp 2 startar d.v.s. renovering av
trapphusfonstren.

Atgérder tak:
| samband med bygget av vindarna aterstélldes inte taket enligt 6verenskommelse och

kontraktet med féreningens byggentreprenor. Féreningen kravde sjalvklart att taken skulle
atgardas vilket entreprenéren avbdjde.

Styrelsen radfragade fastighetsjurister om de legala forutsattningarna att driva fragan réattligt.
Svaret blev att féreningen inte rekommenderades detta pga. att avtalsstrukturen bedémdes
vara mycket komplex och otydlig och att tvistekostnaderna darmed riskerade att skena.
Taken ar nu atgardade pa foreningens bekostnad och kostnaden landade pa ca 200 000kr
inklusive juristkostnader.

Vattenskada cykelverkstaden:

Arbetet med att atgarda vattenskadan avslutades under verksamhetsaret och kostnaden
slutade pa ca 150 000Kkr.

OVK:

Vart sjunde ar &r vi som fastighetségare skyldiga att kontrollera ventilationen i ldgenheterna
och i de allmana utrymmena. Var fastighet har i likhet med manga sekelskifteshus sjélvdrag
vilket innebar att tryckskillnaden mellan ute- och innemiljé pa egen hand reglerar
ventilationen.

Styrelsen lat genomféra en kontroll i mitten av februari med hjélp av firman Franska Bukten.
Manga av lagenheterna fick nedslag, delvis pga férandrad layout dér t ex kok placerats i
andra delar av lagenheten &n vad som var avsett. Detta finns dokumenterat i ett protokoll
och en atgardsplan fér nedslagen behover tas fram. Bade féreningen och
lagenhetsinnehavarna behdver bidra till uppdateringarna.

Anticimex:

Under 2016 hade vi liksom manga andra fastigheter i narheten stora problem med rattor,
framforallt i gathusets kéllare. Anticimex har varit pa plats ett flertal ganger och vittjat féllor,
samt undersokt samtliga utrymmen efter hal i ror eller andra végar in. vi upplever just nu att
problemet minskat rejalt, det ar generellt for staden att det starkare gift som tillfalligt tillatits
under vintern och varen stavjat rattbestandet. Vi har fatt en genomgang och atgardat det vi
sett

Hissarna:
Driftstoppen i hissarna har varit omfattande vilket har resulterat i avsevéarda hogre

reparationskostnader an férvéntat.
Styrelsen har darfor beslutat investera i atgérder for att driftsékra hissarna under 2017.
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Forandring i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition av foregéende érs resultat:
Fondering

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng
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Balanserat Arets

Insatser Yttre fond resultat resultat

500 039 16317 -6 385 769 347 620
1542

346 078 -347 620

-348 500

500 039 17 859 -6 039 691 -348 500
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat underskott
arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt f6ljande:

Till Fond for yttre underhall avsitts
overforing till balanserat resultat
Totalt

2016-01-01

2016-12-31

-6 039 691
-348 500

-6 388 191

1 542
-6 389 733

-6 388 191
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Vad betriiffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Lokalhyror

Ovriga intikter
Summa intikter

Fastighetskostnader

Reparation och underhallskostnader
Hiss underhall
Takbevakning/Snoskottning
Stddning

Viarmekostnader

Vatten

El

Sophdmtning

Diverse driftskostnader
Kabel TV

Bredband

Ovriga kostnader
Fastighetsforsakring
Styrelsearvode

Teknisk forvaltning
Redovisningstjdnster
Fastighetsskatt

Avskrivning byggnad
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande intdkter
Rintekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
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Tillaggs- 2016-01-01 2015-01-01
upplysningar 2016-12-31 2015-12-31
1328 372 1328372
128 260 105 279
14 154 15392
1470 786 1449 043
-655 549 -188 564
-55 941 -27 141
-23 578 -14 806
-46 098 -44 616
-312 726 -285 054
-47 897 -43 140
-33 626 -36 536
-37 892 -45 588
- -4 714
-23 741 -25 450
-21 528 -16 146
-30 496 -7 507
-22 134 -21 049
-202 358 -59 816
-68 834 -29 359
-50 245 -47 979
1 -2 966 -2 966
1 -31 128 -31 864
-1 666 737 -932 295
-195 951 516 749
283 2272
-152 832 -171 401
-152 549 -169 129
-348 500 347 620
(M m
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Resultat fore skatt

Arets resultat
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfiristiga fordringar

Kassa och bank

Handelsbanken

Plusgiro

Swedbank

Sparkonto
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tilldggs-
upplysningar

2016 Arsredovisning Ketting 3 U.p.a.
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2016-12-31 2015-12-31
405 677 408 643

93 385 124 513

499 062 533 156
499 062 533 156
279 1 668

23 829 25589

- 2475

5382 13 084
29490 42 816
245756 784 716
390 197 507 603

17 101 17 601

853 054 1309921
882 544 1352 737

1 381 606 1 885 893




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Stadshypotek 1
Stadshypotek 2

Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till medlemmar
Leverantorsskulder

Kortfristig del av laneskulder (férfaller inom ett ar)

Forskottshyror/avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summoa eget kapital och skulder

Tillaggs-

upplysningar
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2016-12-31 2015-12-31
500 039 500 039

17 859 16317

517 898 516356

-6 039 691 -6 385 769
-348 500 347 620
-6 388 191 -6 038 149
-5 870 293 -5 521793
276 500 300 200

6 340 925 6 480 925
6617425 6 781 125
28 100 28 100

84 094 186 932

163 697 163 700
299 848 227 829

58 735 20 000

634 474 626 561

1 381 606 1 885 893




TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

arsredovisning i mindre foretag.

1. Avskrivningar

Bolaget tillampar foljande avskrivningstider:
Byggnader 67 ar
Inventarier 5 ar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
2. Byggnad och mark

Anskaffningsvirde

Mark

Byggnad

Utgaende anskaffningsvirde for byggnad och mark

Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar pa byggnad

Utgdende avskrivningar enligt plan pa byggnad

Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark

2016 Arsredovisning Ketting 3 U.p.a.
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2016-12-31 2015-12-31
316 200 316 200
197 703 197 703
513 903 513903
-105 260 -102 294
-2 966 -2 966
-108 226 -105 260
405 677 408 643
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3. Inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvirde 270 936 115295
Arets inkop - 155 641
Utgaende anskaffningsvirde for inventarier 270 936 270 936
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -146 423 -114 559
Arets avskrivningar pa inventarier -31 128 -31 864
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -177 551 -146 423
Utgdende redovisat virde for inventarier 93 385 124 513
4. Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Belopp som forfaller till betalning senare dn fem ar

efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 5962 622 6126 325
Totalt 5962 622 6126 325
Belopp som forfaller till betalning mellan ett och

fem &r efter balansdagen:

(")vriga skulder till kreditinstitut 818 500 818 500
Totalt 818 500 818 500
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5. Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

cl den\24 april 2017

\\

Per Bjork
Ordfﬁran)de

/Stina Carlstedt s

Revisorspédteckning

Var revisionsberittelse har limnats den

— ’/

- 7
é/:; '//’////é =

Jonas Wersch
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2016-12-31 2015-12-31

7395 000 7395000

/ 7 /c ;////7 /
Knstel Ahlbelg

Kassor

B{érn Lindahl

N —<
‘ 15 : ;i P ~—
Ma‘gs’y Hedberg
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