Styrelsen for Bostadsforeningen Kettingen nr 3 u.p.a. far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.
(Dess 91:e verksamhetsér.)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Har haft f6ljande sammansittning:
Clara Norman Ordforande
Staffan Gojeryd Kassor
Maria Jenryd Sekreterare
Sofia Gottberg Ledamot
Johan Magnusson Ledamot
Bassam Shraydeh Suppleant
Stig Andersson Suppleant
Revisorer

Har varit Kjell Nelénius och Mats Hedberg
Suppleanter: Lisbeth Olsson och Christer Ahlberg

Valberedning
Utses vid behov.

Foreningsfragor
Medlemsantalet dr for ndrvarande 37 stycken.

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 maj 2011.
Protokoll for foreningsstimma har skickats till samtliga medlemmar.

Styrelsen har haft 11 st. protokollférda sammantrdden samt tskilliga spontana kontakter vid
behov.

Av foreningens ligenheter har dverlatelse (medlemskap) skett enligt féljande under 2011;

Nr5 Joel Andersson/Rachel Baran till  Johan Berner/Mehraneh Mir

Nr7 Toni Kaski till  Johan Bergstrom/Caroline Svensson
Nr 14 Sanna Gronhagen/Daniel Nyman till  Sara Gustavsson/Tomas Wering

Nr 18 Lin Hallberg/Max Pédhlsson till  Carin Ekelund

Nr 23 Stig Andersson till  Matts Lissjanis

Nr 25 Petter Barhammar till  Sofia Grafstroém/Hans Grafstrom

Nr 26 Frida Anderberg till  Johanna Sondell

Nr 36 Robin Filipsson till  Richard Hagman

Lokaler nr 38 och 39 ar for nérvarande uthyrda.

Fastighetsskotseln

Utfors delvis av boende, men ér till stora delar utlagd. Fastighetsdgarforeningen utfor
kontinuerlig tillsyn av fjirrvirmeanléggning och avfuktare i kéllare. Behovet av sndskottning
samt besiktning av tak utfors av Jan-Erik Svensson AB. Trapphusstiddning skéts av Active Clean.




Snéskottning pa innergarden har skotts i egen regi av medlemmar. BK Fastighetsservice ar
kontrakterad att skota fastighetsskotseln/teknisk forvaltning enligt avtal.

Ekonomisk férvaltning
Har utforts i egen regi av boende. Bassam Shraydeh var ekonomisk forvaltare.

Fastigheten
Foreningen dger Kittingen nr 28 i S:t Gorans forsamling. Taxeringsvirdet dr 31 109 000 kronor.

Den ir fullvirdesforsikrad i Stockholm Stads Brandforsikringskontor. Styrelseansvar ingdr,
”Brabo™.

Foreningens 1an per 31/12 - 2011

Nr | Lan Belopp Rénta Villkorsperiod | Sikerhet | Inom

1 Stadshypotek (bottenldn) 33912 fast 3 man | feb 2012 150 000 150 000
2 Stadshypotek (bottenlén) 36710 fast 3 man | feb 2012 75 000 75 000
3 | Stadshypotek (el stigare) 39 847 fast 3 man | april 2012 80 000 80 000
4 | Stadshypotek (kabel TV) 9282 fast 3 man | april 2012 80 000 80 000
5 | Stadshypotek (malning) | 276 166 fast 3 man | mars 2012 145 000 145 000

Stillda panter uppgér till 780 000 kronor (inom 780 000 kr).
Inneliggande pantbrev: 0 kronor
Ansvarsforbindelser: Inga.

Ekonomi
Arets resultat ir ett dverskott om 30tkr.

De totala kostnaderna for 2011 uppgick till 853tkr.

Arets fastighetsunderhall blev 100tkr, vilket dr 46tkr hogre dn forgéende ar. Utover normalt
underhall har foreningen efter upprepade inbrott i kéllarforraden bytt ldssystem med nya
laskolvar i bade entrédérrar och killare till en kostnad av 10tkr. Utover detta ér foljande
kostnader noterbara:

e Reparation av belysning samt installation av skymningsrelé for 12tkr.

e Reparation i musikstudion, av vattenldcka samt téitning av en vagg for 17tkr.

e Ny namntavla och anslagstavla i entrén for 22tkr.

Virmekostnaderna for 2011 blev 19tkr ligre 4n foregdende ar. Detta beror i huvudsak pa en sen
och mild start av vintersisongen, dirmed en lagre forbrukning. Detta mérks dven pa kostnaden
for sndskottning och elforbrukningen som &r 13tkr respektive 4tkr lagre jamfort med foregdende
ar. Aven kostnaden for vatten ar 6tkr ligre 4n foregdende &r. Kostnaderna for sophdmtning &r
6tkr hogre an foregdende &r. Orsaken till avvikelsen beror pé en aterbetalning frén
renhallningskontoret pa 5 326 kr under 2010.

Ovriga kostnader visar en minskning om totalt 12tkr jamfort med 2010. Detta beror i huvudsak
p4 att avgiften for fjarvirmekontroll under perioden januari till september 2011 om 7tkr
belastade 2010 ars kostnader.

Diverse driftskostnader visar en okning om 10tkr jaimfort med foregaende ar. I utfallet ingar bl.a.
kostnader for container samt trivselkostnader i samband med drsmétet och girdsstidning.




Kostnader for stid, kabel TV, fastighetsforsikring samt fastighetsavgift motsvarar normala
forandringar. Kostnaden for bredband och hissunderhall motsvaras av ett separat avgiftsuttag och
ingdr i medlemsavgifterna.

Rintekostnaderna ir 10tkr hogre én foregdende ar vilket beror pa hogre rantenivaer jamfort med
2010.

Rinteintikterna om 18tkr hirleds till en placering hos Nordea avseende overskottet frén
vindsforsiljningen. Lokalhyrorna dr 14tkr lagre dn budgeterat och7 tkr ligre in foregéende ar,
vilket beror pa en kompensation till hyresgésten i lokal 39 i samband med byggnationen av
kéllarforraden.

Ovriga intdkter hénfors till en aterbetalning fran skatteverket pga. for hogt berdknad
fastighetsavgift avseende 2010.

Balansrakningen visar bland omsittningstillgangar per 2011-12 -31 en kortsiktig placering hos
Nordea om 600tkr. Placeringen binds Iopande till en fast rénta i 3 ménader. Overskottet fran
vindsforsiljningen dr upptagen i balansrékningen under eget kapital. Inbetalda insatser har okat
med 53 tkr och avser andelsinsatser for vindsldgenheterna.

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition.

Resultatdisposition

Arets overskott 29 849,79

Balanserat underskott 361 621,67
Totalt kronor -331 771,88

Disponeras séledes i en ny rdkning balanserat underskott -331 771,88
Foéreningens likviditet dr god.

Pantforskrivna ldgenheter
Separat forteckning finns hos styrelsen.

Reparations- och underhallsarbeten 2011
Under 2011 har en del mer omfattande arbete utforts dven om mycket har varit centrerat kring
Renovering dverbyggd innergérd samt fardigstéllande Killare/hiss/vind projekten.

Renovering éverbyggd innergird

I samband med Férvaltningsberittelse for 2010 sa omnémndes det akut uppkomna léget for den
dverbyggda innergarden/asfaltsgardens daliga skick. En oberoende konsult, Billy Molin HSB
Konsult, konstaterade till en borjan att en provborrning maste genomforas for att faststilla
gardens exakta skick och for att komma fram till en 4tgirdsplan. Cement och Betonginstitutet
(CBI) gjorde forst en okulér besiktning, och sedan en provborrning varefter de konstaterade att
den 6verbyggda gérden ér i akut behov av totalrenovering (detta géller bade fyllning, bjélklag
och yta).

I samband med Féreningsstimman 2011-05-04 presenterades ett underlag for samtliga
medlemmar, CBIs Undersdkning av Gardsbjélklag, Fridhemsgatan 70”. Dessutom
presenterades en grov forvéntad kostnadsbild och ett spann for paverkan av avgiften. Tyvarr var



skicket pa garden sa pass daligt och det beslutades att arbete skulle utforas sa snart det var
praktiskt mojligt. I samband med stimman hade styrelsen en forhoppning om att arbetet skulle
kunna péaborjas redan under hosten 2011, vilket sedermera visades sig vara lite for optimistiskt
da paverkan pa musiklokalen var tvungen att utredas mer.

Styrelsen gav Billy Molin uppdraget att kontakta en rad utvalda firmor i en strukturerad
upphandling samt att agera som byggkonsult for hela projektet. Styrelsen har &ven kontrollerat
kontaktade firmor och referenser pa dessa firmor.

Det foretag som kommit med ldgst anbud och hade bést rekommendationer var Dipart som ocksa
fick kontraktet. Renoveringen startar i april 2012 och berdknas vara klar september 2012.

Killare/hiss/vind

Foreningen skrev kontrakt for projektet kéllare/hiss/vind 2009-10-14. Kontraktet innebar i
korthet att kdllarplanen skulle renoveras med nya forrdd bade for gat- och gardshus, hiss
etableras 1 bade gat- och gérdshus samt byggnation av vindsldgenheter. Kontraktet var ett
totalentreprenadkontrakt skrivet med Tribeca Gruppen AB. Maiklarfirma Siv Kraft agerade
sdljare av vindsldgenheterna och SBC kontrakterades som byggprojektledare. Den storsta delen
av detta arbete beskrevs avseende 2010, dock sldpade en del saker 6ver till 2011.

Av projektet i sin helhet aterstar ett slutférande av ett par punkter inom slutbesiktning.

Triadgardsprojektet
Tradgéardsprojektet avser fardigstillandet av den gemensamma renoveringen av innergarden mot
fastigheterna mot ST: Eriksgatan.

Planen framéver ér att varje forening 16pande skall kunna bidra med upp till 15 000 kr per r for
forbattringar/underhéll. Under 2012 kommer kompletterande plantering géras samt ev.
belysning.

Radonmitning

Under 2011 genomfordes den av Miljoforvaltningen pakallade obligatoriska radonmétningen av
byggnaderna. Det innebar att Foreningen under ett antal manader har métinstrument utlagda i ett
antal ldgenheter i Foreningen. Slutrapport avseende Radonmitning inkommer 1 borjan av 2012,
men berédknas inte behdva leda till ndgra vidare dtgérder.

Trapphusmalning
Under 2011 genomfdrdes en trapphusmaélning i bade gat- och gérdshus. Kostnaden for detta
delades med entreprendren for Kéllare/hiss/vind projektet.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Arbete utfordes i samtliga ldgenheter under 2011 for att sékerstilla godkdnd OVK. Arbetet
utfordes utifrdn de nedslag Foreningen fétt under kontroll 2010.

Sédkerhetsdorrar

Under 2011 erbjods samtliga medlemmar att vara med i ett av Féreningen upphandlat byte av
dorrar till sékerhetsdorrar. Totalt genomforde 9 medlemmar ett byte till sékerhetsddrrar fran
Proloc med sikerhetsklassning 3. Bytet bekostades av de medlemmar som bytte dorrar.



Ordnings- och skotselfragor

- Tillse.att ytterdorrar alltid r sténgda, inbrott och stolder har férekommit. Uteliggare kan
komma in. Alla uppmanas att sténga obevakade ytterdorrar.

- Det ér foreningsmedlemmars eget ansvar att omhénderta grovsopor. Féreningen innehar inte
nagot grovsoprum och allménna utrymmen fér absolut inte anvindas for forvaring av
grovsopor.

- Vattenskador orsakade av sa kallat byggfel ersitts inte av foreningens forsékringsbolag.
Foreningen ansvarar for fel orsakade av rorstammen. Medlem ansvarar for skador frén alla
anordningar fran stamledningar, inklusive badrumsgolv. Alla bor séledes se dver sitt eget
forsdkringsskydd och teckna tilldggsforsiakring i respektive Hemforsékring.

- Det aligger balkonginnehavare att sjdlv bekosta skétsel och underhdll av balkong.
Balkonginnehavare svarar dven for renhallning och snoskottning av balkong.

- Ombyggnationer av kdk/badrum eller annan ombyggnation av omfattande karaktér maste
foranmalas och godkinnas av styrelsen och registrerad firma med behdrighet for arbetet ska
anlitas. Om detta inte sker 4r ligenhetsinnehavaren ansvarig att bekosta foreningens sjélvrisk
samt Ovriga kostnader vid eventuell skada.

Verksamhetsaret 2012

Stora delar av 2012 kommer att vigas 4t arbetet med renoveringen av den dverbyggda
innergarden med byggnadsstart i april 2012 och bedomt fardigstillande till september 2012. Av
forklarliga skil kommer denna renovering att involvera alla boende i Féreningen da Styrelsen
vill forsdka fa till en sa kostnadseffektiv 16sning som mojligt. Bland annat kommer Féreningens
medlemmar att f& dela pa forrdd under byggnationen for att Foreningen ska slippa ta kostnader
for lagring. Vidare r det tinkt att skapa ett antal interna arbetsgrupper som kan ansvara for olika
delar i projektet dar Féreningen &r ansvarig.

Det #r viktigt att samtliga medlemmar foljer de anslag som sitts upp pd anslagstavlan och 1
trapphusen for att folja arbetets fortskridande och eventuella atgérder som enskilda medlemmar
maste gora for att sikerstilla att arbetet kan utforas effektivt. Ambitionen dr att Féreningen efter
slutfort arbete med innergarden har en grd som héller ldnge och dessutom béde ér trivsam och
funktionell. Medel ir avsatt till det i budgeten inf6r 2012.

I Gvrigt under 2012 planeras mindre atgérder som klassas som normalt underhall.

Verksamhetsaren 2013-14

D4 2010-12 omfattat/omfattar extremt mycket fordndringar och arbete i foreningen sa dr inget
ytterligare planerat till 2013-14 utdver en eventuell renovering av tvéttstugan. En renovering av
tvittstugan ska i sidana fall omfatta nytt ytskikt, utrensning av onddiga maskiner samt battre
disponering av lokalen. Beslut om det far dock fattas senare nér det ekonomiska lédget ar helt
klarlagt efter renoveringen av garden.

Stockholm den 15 april 2012
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RESULTATRAKNING FOR BF KETTINGEN NR 3 UPA 2011

INTAKTER

Kvartalsavgifter
Lokalhyror
Ranteintakter
Ovriga intakter

Summa intakter
KOSTNADER

Lanerantor
Vardeminskning
byggnad
Vardeminskning
inventarier
Underhallskostnader
Hiss underhall
Tradgardsprojektet
Takbevakning/snéskottni
ng

Styrelsearvode
Fastighetsforsakring
Varmekostnader
Vatten

El,gas

Stadning

Diverse driftkostnader
Sophdamtning

Ovriga kostnader
Kabel TV

Bredband
Férvaltning
Fastighetsskatt

Summa kostnader

Arets resultat

2011

779 956,00
79 658,00
17 628,89

5 278,00

882 520,89

-21 951,00
-2 966,00

-4 155,00
-99 696,00
-4 987,00
-4 018,00

-25 761,00
-13 000,00
-24 317,00
-297 799,00
-32 339,00
-34 658,00
-41 025,00
-20 896,10
-23 049,00
-20 272,00
-30 104,00
-27 768,00
-74 300,00
-49 610,00

-852 671,10

29 849,79

2010

635 677,00
86 670,00
40,74
30,00

722 417,74

-12 432,00
-2 966,00

-4 155,00
-54 045,00
0,00

-11 674,00

-39 205,00
-13 000,00
-23 443,00
-316 885,00
-38 251,00
-38 956,00
-42 000,00
-11 238,80
-16 963,00
-32 079,50
-28 567,00
0,00

-78 327,00
-48 218,00

-812 405,30

-89 987,56



BALANSRAKNING FOR BF KETTINGEN NR 3 UPA 2011

TILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Bank

Plusgiro

Skattekonto

Placering Nordea
Summa
omsiéttningstillgangar

KORTFRISTIGA
FORDRINGAR

Diverse fordringar

Skattefordran
Summa kortfristiga
fordringar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Mark

Byggnad

Vardeminskning byggnad
Inventarier

Vardeminskning inventarier
Summa
anlaggningstillgangar

Summa tillgangar

SKULDER OCH EGET
KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Forskottshyror/avgifter

Ovriga interimsskulder
Upplupna sociala avgifter
Upplupna prel.skatt

Skuld till balkong projekt
Skuld till medlemmar-skatt
Avrakning- vindprojektet
Avrakning- sakerhetsdorrar
Summa kortfristiga skulder

2011

29 509,07
540 834,75
9 840,00
600 000,00

1180 183,82

0,00
31 198,00

31 198,00

316 200,00
197 702,82
-93 396,00
114 033,00
-102 087,00

432 452,82

1643 834,64

247 357,00
85 801,00
5947,00

2 465,00

2 366,00

25 733,00
0,00

32 430,00
402 099,00

2010

42 269,57

2 161 983,46
9 476,00

1 100 000,00

3313 729,03

3 669,00
32 590,00

36 259,00

316 200,00
197 702,82
-90 430,00
114 033,00
-97 932,00

439 573,82

3 789 561,85

131 272,00
184 286,00

3 623,00
129,00

2 366,00

25 733,00

2 936 719,00
0,00

3 284 128,00



LANGFRISTIGA SKULDER
Stadshypotek AB - bottenlan
Stadshypotek AB - bottenlan
Stadshypotek AB - kabel TV
Stadshypotek AB - el-stigare
Handelsbanken - malning
Summa langfristiga
skulder

EGET KAPITAL
Inbetalda insatser
Balanserat underskott
Kvarstande medel
vindférsaljning

Arets resultat
Summa eget kapital

Summa skulder och eget
kapital

2011

36 710,00
33912,00
9 282,00
39 847,00
276 166,00

395 917,00

500 038,52
-361 621,67

677 552,00
29 849,79
845 818,64

1643 834,64

2010

39 172,00
35 575,00
11 527,00
42 447,00
291 296,00

420 017,00

447 038,52
-271 634,11

0,00

-89 987,56
85 416,85

3 789 561,85
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