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Styrelsen fér Bostadsféreningen Kettingen nr 3 U.p.a. far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSEN
Under perioden fran 2015-05-20 — 2016-06-08 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Per Bjork Ordférande

Krister Ahlberg Kassor

Stina Carlstedt Ledamot

Matts Lissjanis Ledamot

Kristoffer Nilsson Suppleant (t.o.m. 2015-09-30)
Matilda Landsberg Suppleant

Maria Theill Suppleant t.o.m. 2015-08-31
REVISORER

Mats Hedberg Ordinarie

Jonas Wersch Ordinarie

Lisbeth Olsson Suppleanter

Kjell Nelenius Suppleanter

VALBEREDNING

Utses vid behov.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foéreningsstdmma holls 20 maj 2015.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréaden samt ytterligare kontakter och méten vid
behov.

BF Kettingen 3's medlemsantal &r 36 och antalet lagenheter &r 38 (16+22) samt 3 lokaler, av
dessa har under 2015 &verlatelse skett pa foljande:

Lgh | Utflyttad Inflyttad

05 Mehraneh Mir & Johan Berner Sara Goniband Shoshtari & Raber Amin
06 Maria Paksi & Kjell Jansson David Cameron

17 Maria Jenryd Elin Gidlund

21 Stig Andersson Martina & Daniel Nilsson

22 Kerstin Andersson Martina & Daniel Nilsson

29 Kristoffer Nilsson Linnea Troeng & Daniel Steding

35 Maria & Ronny Theill Alexis Lindhé & Sophia Werne

38 Fredrik Skeppholm Goran Sandqvist
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Foreningen hyr ut 3 lokaler: nr 38, 39 samt ett rum innanfér pannrummet.

Foljande medlemmar har under aret hyrt ut siné lagenheter i andra hand:
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Lgh ! Medlem Andrahandshyresgést

09 Kjell Nelenius Owe Nelenius
19 Bibi Eriksson Isabel Evesen Landstrém
20 Bassam Shraydeh ?
Emil Carlstrom
21 Stig Andersson ?
24 Mats Hedberg Mattias Hedberg
29 Kristoffer Nilsson ?
30 Kerstin & Anders Osterlind Marlene Larsson

36 Kerstin & Stig-Lennart Witenheim Natalie Nilsson & Bojan Stevic
Denice Witenheim

FASTIGHETSSKOTSELN

Foéreningen har avtal med foljande foér skotseln av fastigheten:

e BK Fastighetsservice Ansvarig for fastighetsservice och teknisk férvaltning

o Fastighetsdgarféreningen Ansvarar for tillsyn av fjarrvarmeanldggning.

e Jan-Erik Svensson AB Ansvarar for besikining av tak och sndskottning

e Active Clean Ansvarar for entré- och trapphusstadning, inkl.
entrematta

Snoskottning av innergarden har skéts av medlemmarna enligt ett rullande schema.

EKONOMISK FORVALTNING

Har utforts i egen regi av Maria Theill, t.o.m. 2015-08-31. Darefter har den ekonomiska
forvaltningen dvertagits av Ekeré Redovisningsbyra.

FASTIGHETEN
Foreningen ager Kattingen nr 28 i S:t Gorans forsamling. Taxeringsvérdet ar 39 898 000 kr,
varav byggnad 17 298 000 kr och mark 22 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

FORENINGENS LAN PER 2015-12-31

Foéreningen har for narvarande alla fyra 1an hos Handelsbanken, totalt 6 944 825 kr. Det
mindre lanet avser tidigare genomférda renoveringar. De tre 6vriga lanen avser finansiering
av gardsrenoveringen och uppgar sammanlagt till 6 615 000 kr och &r uppdelade pa olika
bindningstider.

Per 2015-12-31 &r lanen enligt foljande:

Belopp [SEK] Rénta [%] Bindningstid Amortering [SEK]
329 825 1,30 Rérlig, 3 man bindning 23 700
1015 000 1,30 Rérlig, 3 man bindning 140 000"
1 900 000 2,78% 2016-01-30 0
3700 000 3,10 2018-01-30 0

" Fr.o.m. januari 2016 ligger amorteringen (140 000kr/per) pa 3,7 mkr lanet
2) Efter bindningstidens utgang har l&net omférhandlats till rérligt med 3 man bindning, ranta
motsvarande de 6vriga rérliga 1&nen.
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Stallda panter uppgar till 7 395 000 kr (oférandrat sedan féregaende ar).
Foreningen har under aret amorterat 163 700 kronor péa lanen.

EKONOMI

Intakterna uppgick till 1 449 043 kr. Differensen i medlemsinsatserna jamfort 2014 férklaras
med att den avgiftshojning arsstdmman beslutade 2014 fick full effekt.

Differensen i hyresintakterna beror pa att hyresgésten Géran Sandqvist /Sarago fick
hyresbefrielse pga. att lokalen vattenskadades och var ddrmed obrukbar under en period.

Ovriga serviceintékter var lagre jamfort 2014 pga. farre 6vriga avgifter debiterades ut pa
medlemmarna.

De totala kostnaderna for aret uppgick till 932 295 kr. Avvikelsen jamfort med féregaende ar
forklaras framforallt med investeringen i nya utrustning i tvattstugan och matavfallskvarnar
och som redovisas under rubriken "underhallskostnader i resultatrékningen.

Storre kostnader utdéver normalt underhall &r:

Ny utrustning i tvattstugan ca 69 tkr
Matavfallskvarnar ca 87 tkr
Termostater ca 40 tkr
Vattenskada (delbetalning) ca 31 tkr
Nytt expansionskarl till vArmepanna ca 44 tkr

Kostnaderna for reparation av hissarna landade betydligt 1agre &n 2014. Féreningens enskilt
storsta kostnad &r varmekostnaden minskade tack vare den milda vintern.
Avskrivningskostnaden ckade med hanvisning till investeringen i tvattstugan och
matavfallskvarnar.

Arets resultat &r ett dverskott pa 347 620 kr

RESULTATDISPOSITION

Till arstammans férfogande star foljande resultat:
2015-01-01 -- 2015-12-31

Balanserat underskott -6 385 769
Arets resultat 347 620
Totalt -6 038 149

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:

Till fond for yttre underhall avséatts 1542
Overforing till balanserat resultat -6 039 691
Totalt -6 038 149
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STYRELSENS ARBETE 2015

Styrelsens fokus i sin ekonomiska strategi ar att langsiktigt ha ett kassafléde i balans och att
avgifterna skall ligga pa en niva sa de langsiktigt tacker underhall och renoveringar enligt
underhallsplanen. Styrelsen arbetar ocksa for att héja standarden pa fastigheten.

Arbetet med att fa taket atgardat sa att det slutligen skall vara tatt och uppfylla dagens

sadkerhetskrav har pagatt under storre delen av aret. Ett stort arbete har lagts ner pa att hitta

en platfirma att som ar villig att ata sig arbetet. Parallellt har styrelsen arbetat med att
understka majligheten att féra en process mot entreprenaden Tribeca. | slutet av aret hittade
styrelsen en platfirma som &r villiga att atgarda bristerna. Styrelsen har ocksa bdrjat jobba
med en jurist pd SBC. Styrelsen har vant sig till SBC eftersom projektledaren for hela
vindsprojektet kom darifran.

| samband med undersokning efter inpassage for rattor i kallaren i hostas upptacktes
omfattande skador pa avgreningsroren i elcentralen fran gatuhusets ena stam. Dessa
rérdelar byttes ut. Arbetet skedde 6ver en dag med minimal stérning pa vattenférsorjiningen
for de boende.

Under hosten har vi genom Fagerstroms Konsult och Byggnads AB skickat ut forfragan pa
fonsterrenovering. Vi fick in flera offerter och har beslutat oss fér att anvénda oss av AB
Kuggholmen. Samma féretag som renoverade Goran's cykelverkstad nar det blev
vattenskadad dar. Detaljerat information om hur renovering kommer att ga till kommer inom
kort. Vad det ser nu sé startar renoveringen i augusti 2016.

- Matavfallskvarnen &r en miljovanlig produkt som gor att matsvinnet kan malas ner till sma
partiklar och skoljas bort genom avloppsréren. Enligt tidigare méatningar har man sett att
féreningar som installerat en matavfallskvarn har fatt "renare" rér och inte behévt géra en
avloppsrensning som annars kan behdva goras i gamla hus och rér.

Féreningen investerade 2015 till att installera matavfallskvarnar i samtliga hushall dar det
gick att installera, med undantag fér hushall med gamla kok. Totalt képte viin och
installerade 30 kvarnar i féreningen och bestdmde att de som inte har kvarn installerat maste
sétta in sadan vid om ombyggnation av kék.

Installationen av matavfallskvarnen &r en ekonomisk investering for féreningen da den gor att
vi kan minska vara sophanteringskostnader. Vi har med start 9 maj dragit ned pa antalet
hamtningar samt témning av soporna fran 6 sackar 3ggr/vecka till 6 séckar 2ggr/vecka.

Under aret har styrelsen gatt over till ett elektroniskt arkiv i tjansten Box. Protokoll,
informationsblad och andra underlag lagras numer dar och inte fysiskt vilket gér det enklare
att se till att alla i styrelsen har samma version av dokumenten och underlattar
overlamningen till kommande styrelser. Vi har varit med om ett par incidenter da
styrelsemedlemmars datorer havererat och dokument gatt forlorade; risken for detta torde
vara mindre nu.

Sedan tidigare distribueras all medlemsinformation elektroniskt till de medlemmar som
lamnat en e-postadress. For att dven i forekommande fall kunna halla hyresgéster (bade
forsta- och andrahandsgaster) informerade dér det behovs vill vi ha e-postadresser till dessa
ocksa.

Vi har varit pa ett informationsméte hos polisen pa Kungsholmen dér vi fick en mycket
informativ genomgéang vad vi som grannar kan géra tillsammans for att halla "tjuvarna" borta.
Information av allt som Polisen férmedlade finns pa Brf. Kettingen's hemsida.
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RESULTAT OCH STALLNING

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Not 2015 2014
Rorelse intakter
Arsavgifter, bostader 1328 372 1224 608
Hyresintékter, lokaler 105 279 112 252
Ovriga Serviceavgifter 15 392 46 827
Summa rérelseintdkter 1449 043 1 383 687
Foreningens kostnader
Underhallskostnader - 188 564 - 95 254
Hiss underhall - 27 141 -69730
Yttergard 0 -9094
Takbevakning/Sndskottning - 14 806 -18 759
Stadning -44 616 -45783
Varmekostnader - 285 054 - 297 857
Vatten - 43 140 - 33367
El - 36 536 - 39242
Sophamtning - 45 588 -40947
Diverse driftskostnader -4714 - 26 843
Kabel TV - 25450 - 32 264
Bredband -16 146 -27768
Ovriga kostnader -7 507 -5874
Fastighetsforsakring -21049 -21625
Styrelsearvode 0 0
Teknisk férvaltning - 59 816 -30875
Redovisningstjanster - 29 359 0
Fastighetsskatt - 47 979 - 48 081
Avskrivning Byggnad 1 -2 979 - 2 966
Avskrivning inventarier 1 - 31 864 - 4 057
Summa rérelsekostnader - 932 295 - 850 386
Rorelseresultat 516 749 533 301
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 2272 1580
Rantekostnader och liknande kostnader - 171 401 - 204 399
Summa Finansiella poster - 169 129 - 202 819
Resultat efter finansiella posterA 347 620 330482
Resultat efter skatt 347 620 330482
Arets resultat 347 620 330 482
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och Mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fodringar
Kassa och bank
Handelsbanken

Plusgiro
Swedbank

Sparkonto
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar
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Not 2015-12-31 2014-12-31
2 408 643 411 609
3 124 513 736

533 156 412 345
533 156 412 345
1668 1453

25 589 25993

2 475 8 162

13 084 0
42 816 35608
784716 -
507 604 640 192
17 601 18 601

- 451 365

1309 921 - 1110158
1352737 1145766
1 885 893 1558 111
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BALANSRAKNING Forts.
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fonder for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Stadshypotek 1
Stadshypotek 2

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till medlemmar
Leverantdrsskulder
Kortfristig del av laneskulder (forfaller < 1ar)
Forskottshyror/avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2015-12-31 2014-12-31
4

500 039 500 039

16 317 5931

516 356 505 970

-6 385 769 -6 705 866

347 620 330482

-6 038 149 -6 375 384

-5521793 -5 869 414

300 200 347 600

6 480 925 . 6620925

6 781 125 6 968 525

28 100 28 100

186 932 0

163 700 140 000

227 829 200 011

20 000 90 889

626 561 459 000

1 885 893 1 558 111
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STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Not 2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sakerheter 6
Panter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 7 395 000 7 395 000
Summa stillda tillgangar 7 395 000 7 395 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovishings- och varderingsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1,

arsredovisning i mindre aktiebolag. D& det ar forsta aret bolaget tillampar dessa principer kan

detta innebara en bristande jamférbarhet mellan aren.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1.  Avskrivningar
Foreningar tillampar féljande avskrivningsregler
Byggnad 67 ar
Inventarier 5ar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
2. Byggnad och mark

Anskaffningsvérde
Mark
Byggnad

Utgaende anskaffningsvarde fér byggnad

och mark

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar pa byggnad

Utgaende avskrivningar enligt plan
Utgaende redovisat virde pa byggnad och
mark

3. Inventarier

Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvéarde
Arets inkép

Utgaende anskaffningsvérde for inventarier
Avskrivningar enligt plan
- Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar pa inventarier

Utgaende avskrivningar enligt plan pa
" inventarier

Utgaende redovisat védrde pa inventarier

2015 Arsredovisning Ketting 3 U.p.a.

2015-12-31 2014-12-31
316 200 316 200
197 703 197 703
513 903 513 903
- 102 294 - 99 328
- 2 966 - 2 966
- 105 260 - 102 294
408 643 411 609
2015-12-31 2014-12-31
115 295 115 295
155 641 0
270 936 115 295
- 114 559 - 110 502
- 31 864 - 4 057
- 146 423 - 114 559
124 513 736



4, Eget Kapital
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Insatser Yttre fond Balanserat Arets
resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 500 039 11124 -6711 057 330 482
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fondering 5193
Balanseras i ny rakning 325 289 - 330 482
Arets resultat 347 620
Belopp vid arets utgang 500 039 16 317 -6 385769 347 620
5.  Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31

Belopp som forfaller till betalning senare én 5
ar efter balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 126 325 6 290 025
Totalt 6 126 325 6 126 325
Belopp som forfaller till betalning mellan 1 och
5 ar efter balansdagen:
Ovriga skulder til kreditinstitut 818 500 818 500
Totalt 818 500 818500
6.  Skulder for vilka sdkerhet stillts \
2015-12-31 2014-12-31
Utnyttjad Stalld Utnyttjad Stalld
kredit sékerhet kredit sékerhet
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 944 825 7 108 525
Sakerhet: Fastighetsinteckning 7 395 000 7 395 000
Summa skulder fér vilka 6944 825 7395000 7108525 7395000

sédkerheter stéllts

tockhalm den ?mlé-c§-~'z,§'

Per Bjork Krister Ahlberg

Ordférande Kassor

Revisorspateckning

Var revisonsberéttelse har lamnats den

Jonas Wersch Mats Hedb,

rg
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsforeningen Kettingen nr 3, Stockholm

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapsaret 1 januari 2015 - 31 december 2015.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrékningen faststélls
att drets overskott disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Stockholm den 8 Juni 2016

Jonas Wersch Mats Hedberg




