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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att férvalta fastigheten tomten nr 28 i kvarteret Kéttingen med adress
Fridhemsgatan 70 inom S:t Gorans forsamling, Stockholm, och ddr bereda bostider at sina medlemmar,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dgandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 11 jun1 2020 och dérpé foljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald til stdimman

Per Bjork Ordforande 2021
Per Olof Mazetti Ledamot 2021
Karl Norling Kassdr 2021
Ola Eriksson Ledamot 2021
Louise Hégdahl Sekreterare 2021
Christer Ahlberg Suppleant 2021
Eva Holm Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantraden.

Till revisorer £6r tiden intill dess nésta ordinarie stémma héllits valdes Mats Hedberg och Bassam Shraydeh
samt som suppleanter Lisbeth Olsson.

Valberedning utses vid behov.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstimman beslutade om ett arvode pd 15 000 kr exkl. sociala avgifter for styrelsen att fritt fordela
1mnom sig

Foreningen dger fastigheten Kéttingen nr 28 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett gathus och ett
gérdshus, som tillsammans omfattar 36 bostadslégenheter upplatna med bostadsratt samt tre lokaler upplitna
med hyresrétt. Total boyta uppgar till 1 936 kvm.

Nybyggnadsar 1904, ombyggnadsar 2010 och vérdear 1929,

Under rédkenskapsaret har tolv bostadsrétter 6verlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvdrde hos Brandkontoret.

Foreningen har avtal med :

MBF avseende ekonomisk och administrativ férvaltning,

BK Fastighetsservice avseende fastighetsservice och teknisk férvaltning,
Fastighetséigarna avseende funktionskontraoll av fjarrvarmeanliggningen samt med

Evident Clean AB géllande lokalvard i entrér och trapphus inkl. mattor.

Snoskottning av innergérden skots av medlemmarna enligt rullande schema.
Giéllande takskottning har féreningen avropsavtal med VEO Tack & Fastighet AB.
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Vasentliga héndelser under rikenskapsdret

Styrelsens ekonomiska strategi dr att ha ett kassafléde 1 balans och att avgifterna skall ligga pa en niva s8 att de
langsiktigt ticker underhdll och renoveringar enligt underhdlisplanen. Styrelsen arbetar ocksa for att hoja
standarden pa fastigheten.

Under det gangna dret har 140 000 kr amorterats pd foreningens lan. Den totala rintekostnaden uppgick fill
100 996 kr. For ytterligare information om foreningens 1an, se not 9. Styrelsen har beslutat om oférindrade
arsavgifter tillsvidare.

FORBRUKAT EGET KAPITAL

Foéreningens synliga egna kapital dr forbrukat. Med hénvisning till fastighetens taxeringsvérde, som Gverstiger
70 mkr, anser styrelsen att det negativa egna kapitalet tdcks av ett storre 6vervdrde 1 foreningens fastighet.
Forenmgen har dessutom ett positivt kassaflode och har 6kat sina likvida tillgdngar under 2020. Detta styrker
att foreningen har en god férméga att klara den 16pande verksamheten nkl. rdntor och amorteringar. Styrelsen
avvaktar darfor tillsvidare med atgarder for att aterstilla det egna kapitalet
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Flerarsoversikt

2020 2019 2017
Nettoomséttning kr 1473102 1494147 1440906
Resultat efter finansiella poster kr 394 860 400 397 -709 713
Soliditet * % neg neg neg
Likviditet % 291 243 157
Hyresintédkter lokaler kr 144 738 137 674 112 534
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 686 686 514
Laneskuld per totala kvm kr 3562 3631 5052
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 153 164 113
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1556 1480 1210

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Soliditeten dr negativ som foljd av att foreningens egna kapital &r forbrukat, se Visentliga hiindelser.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat

Insatser underhall resultat
Ingende balans 500039 22 485 -6 728 076
Reservermg till yttre fond 1542 -1 542
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat 400 397
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 500 039 24 027 -6329 221
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enhgt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition

-6 329 220
394 860

5934360
194 000
-87 485

-6 040 875

-5 934 360
394 860

-106 515

288 345

130 542
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2016
1456 632
-348 500
neg

139

128 260
514
5106
115

1379

Arets

resultat
400 397

-400 397
394 860

394 860
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Resultatrikning Not 2020-01-01

-2020-12-31
1

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1 485 807

Summa rorelseintikter 1 485 807

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -803 268

Perjodiskt underhall 4 -87 485

Ovriga externa kostnader 5 -68 478

Arvoden och personalkostnader 6 -19713

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -11 887

Summa rérelsekostnader -990 831

Rorelseresultat 494 976

Finansiella poster

Rénteintéikter och liknande resultatposter 7 2 505

Réntekostnader -102 621

Summa finansiella poster -100 116

Resultat efter finansiella poster 394 860

Arets resultat 394 860

Fordelning av drets resultat enligt férslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 394 860

lansprékstagande av fond for yttre underhall 87 485

Reservering av medel till fond f6r yttre underhail -194 000

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall 200 860
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2019-01-01
-2019-12-31

1 524 261
1524 261
-887 889
0

-66 871
-19713
-43 015
-1 017 488
506 773
252

-106 628
-106 376
400 397

400 397

400 397
0
-1 542

398 855
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggrningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntédkter
Klhientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

6(13)
2020-12-31 2019-12-31
545 470 557 357
545 470 557357
545 470 557 357
17 0
15392 24 605
39250 24 624
842 447 580 897
897 106 630 126
827 429 880218
827 429 880 218
1724 535 1510 344
2270 005 2 067 701
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

500 038
24 027

524 065
-6 329 220
394 860
-5 934 360

-5 410 295

10, 11 5002 501

5002 501

10, 11 2224 175
74 832

4953

373 839

2677799

2270 005
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2019-12-31

500 039
22 485

522524
-6 728 075
400 397
-6 327 678

-5 805 154

7 226 676

7226 676

140 000
58326
3750
444103

646 179

2067 701
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016 10 Arsredovisning 1
mindre féretag (K2)

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overféring till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstimma.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamf{ort med foregéende &r.

Avskrivmingar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade vdrde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivningstider.

Byggnad (1,5%) ca 67 &r (t.o.m. ar 2047)
Innergard 20 ar (t.o.m. & 2037)
Tvittmaskiner 5 ar (t.o.m. ar 2019)
Matavfallskvarnar 5 ar (t o.m. 4r 2019)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéallande till balansomslutning.

Likwviditet beraknas som omséttnungstiligangar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1dn som forvintas
forlingas ar mte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
AterfSrda reservermgar
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomsiittning

Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Renovering av mur
Byte flaktar
Ddérrautomatik

Summa periodiskt underhall

w Tl

2020-01-01
-2020-12-31

1328 364
155076
0

12 705

1496 145
-10338

1 485 807

2020-01-01

-2020-12-31

88 878
137751
34 460
309 839
54 188
43 452
23 628
40 581
12 637
57 854

803 268

2020-01-01

-2020-12-31

24217
34 580
28 688

87 485
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2019-01-01

-2019-12-31

1328 373
137 674
28 100
30 114

1 524 261
0

1524261

2019-01-01

-2019-12-31

93534
209 791
38 406
332250
51182
42 196
3916
46 664
14 148
55802

887 889

2019-01-01

-2019-12-31
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsimnventarier
Kommunikation

Porto

Foreningsmoten

Ekonomusk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

I}éntemt’eikt klientmedel 1 SHB
Ovriga réntemtdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

2020-01-01
-2020-12-31

0
501
-0
2736
56 603
3454
0
5184
0

68 478

2020-01-01
-2020-12-31

15 000
4713

19 713

2020-01-01
-2020-12-31

1289
1216

2 505

2020-12-31

376 123

376 123

-134 966
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2019-01-01
-2019-12-31

598

0

72
841
39031
1 801
15250
5142
4136

66 871

2019-01-01

-2019-12-31

15 000
4713

19 713

2019-01-01

-2019-12-31

252
0

252

2019-12-31

376123

376 123

-123 079
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Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivnmgar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande.
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran leverantorer

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

-11 887
-146 853

229270

316 200
316 200

545 470
20432 000
53 000 000
73 432 000

72 800 000
632 000

73 432 000

2020-12-31

9992
5400

15392
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2019-12-31
-11 887
-134 966

241 157

316 200
316 200

587 357

20432 000
53 000 000

73 432 000

72 800 000
632 000

73 432 000

2019-12-31

19 205
5400

24 605
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan 4r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t 0.m. vid arets utging
Stadshypotek 1,34 2021-10-29 2084175
Stadshypotek 1,21 2022-01-30 1721 663
Stadshypotek 1,54 2022-10-29 1699 175
Stadshypotek 1,47 2023-01-30 1721 663
Summa skulder till kreditinstitut 7226676
Avgar kortfristig del som avser férvintade amortermgar nédstkommande
rikenskapsar -140 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning nédstkommande rdkenskapsar -2 084 175
Summa langfristiga skulder till kredutinstitut 5002 501

Med planenlig amorteringstakt samt befinthga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 6526 676
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Not 11 Stillda siakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 7 659 000 7 659 000
Summa stiillda siikerheter 7 659 000 7 659 000
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsforeningen Kettingen nr 3, Stockholm

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens férvaltning f6r
rikenskapséret 1 januari 2020 - 31 december 2020.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrdkningen faststélls

att arets Overskott disponeras enligt f6rslaget i fé%valtningsber'attelsen
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm den 02 maj 2021
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Posiorrs Fogtl |
Bassam Shraydeh < MatsHedberg




