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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten tomten nr 28 i kvarteret Kattingen med adress
Fridhemsgatan 70 inom S:t Gorans férsamling, Stockholm, och dir bereda bostdder at sina medlemmar.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-06-16 och dérpa foljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Per Bjork Ordférande 2022
Per Olof Mazetti Ledamot 2022
Matts Lissjanis Ledamot 2022
Ola Eriksson Ledamot 2022
Tobias Akerberg Ledamot 2022
Christer Ahlberg Suppleant 2022
Eva Holm Suppleant 2022

Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantraden.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Bassam Shraydeh och Mats Hedberg. Till
revisorssuppleant valdes Lisbeth Olsson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman beslutade om ett arvode pa 15 000 kr exkl. sociala avgifter for styrelsen att fritt fordela
inom sig.

Foreningen dger fastigheten Kéttingen nr 28 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett gathus och ett
gardshus, som tillsammans omfattar 36 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt samt tre lokaler upplatna
med hyresritt. Total boyta uppgar till 1 936 kvm.

Nybyggnadsar 1904, ombyggnadsar 2010 och vardear 1929.

Under riakenskapsaret har tva bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde hos Brandkontoret.

Foreningen har avtal med :

MBEF avseende ekonomisk och administrativ forvaltning,

BK Fastighetsservice avseende fastighetsservice och teknisk forvaltning,
Fastighetsdgarna avseende funktionskontroll av fjarrvirmeanlaggningen samt med
Evident Clean AB géllande lokalvérd i entré och trapphus inkl. mattor.

Snoskottning av innergarden skots av medlemmarna enligt rullande schema.
Gillande takskottning har foreningen avropsavtal med VEO Tack & Fastighet AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsens ekonomiska strategi &r att ha ett kassaflode i balans och att avgifterna skall ligga pa en niva sa att de
langsiktigt tdcker underhall och renoveringar enligt underhéllsplanen. Styrelsen arbetar ocksé for att hoja
standarden pa fastigheten.

Styrelsen har beslutat om of6réndrade arsavgifter tillsvidare.

Foreningen hade tidigare &r ett forbrukat eget kapital. En anledning var att en totalrenovering av girden ar
2012 kostnadsfordes istillet for att aktiveras som en anldggningstillgdng. Gardsrenoveringen har vérderats till
en avskrivningstid pd 50 ar. Under ridkenskapséret har en omklassificering gjorts och girdsrenoveringen har
tagits upp som en markanléggning for avskrivning pé resterande &r, se vidare not 8.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 1468393 1473102 1494147 1461874
Resultat efter finansiella poster kr 171 595 394 860 400 397 374 454
Soliditet * % 21 neg neg neg
Likviditet % 310 291 234 194
Hyresintékter lokaler kr 140 029 144 738 137 674 133 502
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 686 686 686 686
Laneskuld per totala kvm kr 3493 3562 3631 3700
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 171 153 164 165
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1 506 1556 1480 1436

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
* Negativ soliditet tidigare ar som foljd av forbrukat eget kapital, se ovan Vésentliga hindelser.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 500 039 24 027 -6 329 221 394 860
Reservering till yttre fond 194 000 -194 000
lanspréktagande av yttre fond -87 485 87 485
Balansering av foregaende ars resultat 394 860 -394 860
Arets resultat 171 595
Belopp vid arets utgéng 500 039 130 542 -6 040 876 171 595
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 150 090
Arets resultat 171 595
1321 685
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 194 000
I ny rédkning balanseras 1127 685
1321 685
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 171 595
Dispositioner -194 000
Arets resultat efter dispositioner -22 405
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 324 542

« Signerat 2022-05-25 10:08:46 UTC Oneflow ID 3068446 Sida 4 /15



BF Kettingen No 3 U.P.A. 5(13)
702001-1149

Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 1479 303 1 485 807

Summa rérelseintikter 1479 303 1485 807

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -890 701 -803 268

Periodiskt underhéll 4 0 -87 485

Ovriga externa kostnader 5 -125 178 -68 478

Arvoden och personalkostnader 6 0 -19 713

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -195 064 -11 887

Summa rorelsekostnader -1 210 943 -990 831

Rorelseresultat 268 360 494 976

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 2507 2 505

Réntekostnader -99 272 -102 621

Summa finansiella poster -96 765 -100 116

Resultat efter finansiella poster 171 595 394 860

Arets resultat 171 595 394 860

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen 171 595 394 860

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 0 87 485

Reservering av medel till fond for yttre underhall -194 000 -194 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -22 405 200 860
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 7549 159 545 470
Inventarier, verktyg och installationer 9 31150 0
Summa materiella anldiggningstillgangar 7 580 309 545 470
Summa anliggningstillgdngar 7 580 309 545 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 17
Ovriga fordringar 10 15392 15392
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 497 39 250
Klientmedel i SHB 1 054 620 842 447
Summa kortfristiga fordringar 1119509 897 106
Kassa och bank

Kassa och Bank 827 430 827 429
Summa kassa och bank 827 430 827 429
Summa omsiittningstillgangar 1946 939 1724 535
Summa tillgdngar 9 527 248 2270 005

« Signerat 2022-05-25 10:08:46 UTC Oneflow ID 3068446 Sida 6/15



BF Kettingen No 3 U.P.A. 7(13)
702001-1149

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 500 039 500 038
Fond for yttre underhall 130 542 24 027
Summa bundet eget kapital 630 581 524 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 150 090 -6 329 220
Arets resultat 171 595 394 860
Summa fritt eget kapital 1321685 -5 934 360
Summa eget kapital 1952 266 -5 410 295

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 1721 663 5002 501
Summa langfristiga skulder 1721 663 5002 501
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 5365013 2224 175
Leverantorsskulder 70 243 74 832
Skatteskulder 5206 4953
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 412 857 373 839
Summa Kkortfristiga skulder 5853 319 2677799
Summa eget kapital och skulder 9527 248 2270 005
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad (1,5%) ca 67 ar (t.o.m. ar 2047)
Gaérdsrenovering 50 ér (t.o.m. ar 2061)
Innergard 20 ar (t.o.m. ar 2037)
Tvéttmaskiner 5ar (t.o.m. ar 2019)
Matavfallskvarnar 5ar (t.o.m. ar 2019)
Postboxar 5ar (t.o.m. ar 2025)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 1328 364 1328 364
Hyror lokaler 155 436 155076
Ovriga intikter 10910 12 705
Brutto 1494 710 1496 145
Hyresforluster vakanser lokaler -15 407 -10 338
Summa nettoomséittning 1479 303 1 485 807
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Not 3 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 106 373 88 878
Reparationer, 16pande underhéll 164 214 137 751
Elavgifter 39 022 34 460
Uppvéarmning 347 901 309 839
Vatten och avlopp 57 001 54 188
Renhéllning 51153 43 452
Forsdkringar 24 536 23 628
Kabel-TV / Internet 35566 40 581
Ovriga fastighetskostnader 6 091 12 637
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 844 57 854
Summa driftskostnader 890 701 803 268
Not 4 Periodiskt underhall

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Renovering av mur 0 24 217
Byte flaktar 0 34 580
Dérrautomatik 0 28 688
Summa periodiskt underhéll 0 87 485
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Kontorsmaterial 69 0
Kommunikation 1436 501
Porto 1938 0
Foreningsmoten 15217 2736
Ekonomisk och administrativ forvaltning 58 976 56 603
Ovriga forvaltningskostnader 4204 3454
Konsultarvoden 38304 0
Medlems- och foéreningsavgifter 5034 5184
Summa évriga externa kostnader 125178 68 478
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Not 6 Arvoden och personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arvode styrelse 0 15 000
Sociala kostnader 0 4713
Summa arvoden, personalkostnader 0 19 713
Not 7 Finansiella intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 1 960 1289
Ovriga rinteintéikter 547 1216
Summa finansiella intikter 2507 2 505
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering gardsrenovering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Arets anskaffningar postboxar

Utgéende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 9992 9992
Fordran leverantorer 5400 5400
Summa 6évriga kortfristiga fordringar 15392 15392
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 0,75 2022-05-02 2084 175
Stadshypotek 1,21 2022-01-30 1721 663
Stadshypotek 1,54 2022-10-29 1559175
Stadshypotek 1,47 2023-01-30 1721 663
Summa skulder till kreditinstitut 7086 676
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -140 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -5225013
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1721 663
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 6386 676
Not 12 Stilllda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 7 659 000 7 659 000
Summa stiillda sikerheter 7 659 000 7 659 000
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Per Bjork Per Olof Mazetti
Ordférande

Matts Lissjanis Ola Eriksson
Tobias Akerberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bassam Shraydeh Mats Hedberg
Revisor Revisor
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Deltagare

PER BJORK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Bjork

Per Bjork

bronampelle@gmail.com

OLA ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: OLA NORRMAN ERIKSSON

Ola Eriksson

Ola.Eriksson@hig.se

PER-OLOF MAZETTI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per-Olof Mazetti

Per-Olof Mazetti

mazetti@world-domination.com

MATTS LISSJANIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Matts Gunnar Lissjanis

Matts Lissjanis

matts.lissjanis@gmail.com

TOBIAS AKERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Tobias Carl Olof Akerberg

Tobias Akerberg

tobias.co.akerberg@gmail.com
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2022-05-19 12:11:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2022-05-23 08:34:04 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-24 12:27:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 06:58:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2022-05-25 07:23:51UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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BASSAM SHRAYDEH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-25 08:23:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bassam Shraydeh Datum

Bassam Shraydeh

bassam.shraydeh@hotmail.com

Leveranskanal: E-post

MATS HEDBERG Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2022-05-25 10:08:46 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS HEDBERG Datum

Mats Hedberg

matsohedberg@gmail.com

Leveranskanal: E-post
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsforeningen Kettingen nr 3, Stockholm

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker

att resultatrakningen och balansrakningen faststélls

att arets overskott disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bassam Shraydeh Mats Hedberg
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Deltagare

BASSAM SHRAYDEH Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-25 10:23:01 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bassam Shraydeh Datum

Bassam Shraydeh

bassam.shraydeh@hotmail.com

Leveranskanal: E-post

MATS HEDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-25 10:25:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS HEDBERG Datum

Mats Hedberg
matsohedberg@gmail.com
+46707663104

Leveranskanal: E-post
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